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Abstract
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On se propose de montrer comment la classification des

données peut aider & 1'élaboration d'un systéme de

traitement automatique de petites annonces immobiliéres.

Le but d'un tel systéme étant l1'affectation d'une classe

de taille "raisonnable" de petites annonces "complémen-
taires" & une annonce proposée par un utilisateur.

Une phase préliminaire utilisant la méme approche permet

la "compréhension" du corpus des données.

On rappelle sommairement les technlques de classification
employées.

On finira en faisant le point sur les différentes pers-
pectives 4d' amelloratloh du systéme & court et moyen termes.

In this paper, we show how clusterlng analysis can help
to work out an automatic proce551ng of classified adver-
tissements.

A such system delivers the classes of "complementary" ads
to an user who asked about his ad. »

A preliminary phase using the same approach allows us to
"understand" the data corpus. The technics of automatic
classification used are shortly realled. Finally we'll

at the different possible improvements which may be con-
sidered at short term.
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1 - METUODES DE CLASSIFICATION EMPLOYEES @

1-1 Généralités :

Le point de départ de la classification est le croisement de
1”ensemble des annonces par un ensemhle de variables
descriptives. Deux classifications sont alors possibles :
- celle des annonces qui permet de partitionner leur
ensemhle en classes ;
- celle des variabhles descriptives qui rend compte des
principales tendances du comportement de 1“échantillon.

1-2 Variable descriptive choisie :

%ous voulions représenter les annonces simplement, mais aussi
coder des choses .aussi différentes que 1la présence ou
1”ahsence d“une caractérisque, que des valeurs numériques
(cod&es éventuellement par intervalles) tels que des prix ou
des surfaces par exemple. L7attribut de description nous a

alors semblé adapter 3@ nos besoins. Nous le définirons au
moyen d“une application a de E (1”ensemble des annonces) dans

{0,1}.
a: E |---> {0,1}
x =--> a(x) =1 si x possé&de 1”attribut a,
= 0 sinon

Nous appelerons Ea 1le sous—ensemble de E composé de toutes
les annonces possédant 17attribut a (Ea=a-1(E)) et poseront :
n(a) = card(Ea) et n = card(E).

1-3 Méthodes de classification utilisées pourlles attributs :

1-4-1 Algorithme de la Vraisemblance de Lien [3], [4] :

1-3-1-1 Indice de proximité :

Soient a et b deux attributs et Ea et Eb 1les sous-ensembles
‘d“annonces qu”ils définissent. L indice de proximité p(a,b)
sera basé sur la statistique s=card(Ea £\ Eb), c“est 3 dire le
nombre d“annonces possédant & la fois 1%attribut a et
17attribut b. I1 s”avére cependant nécessaire d“introduire
une liypothdse d“Absence ‘de Lien N pour neutraliser un “effet
de taille” (si a et b sont fréquents (resp. rares), s sera
grand (resp. petit)).
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0 - INTRODUCTION :

Une é&quipe de 17I.R.I.S5.A. s”intéressant 3 la conception d”un
systéme de traitement automatique de petites annonces
immobilidres [7], [8], 11 nous a semblé intéressant d7en
étudier statistiquement un corpus afin de mieux connaftre les
principales tendances du marché@ et éventuellement d7aider le

systéme 4 sélectionner des annonces complémentaires & une
annonce donnée (pouvant répondre au tesoin de 1”annonceur).

Nans cet article, nous ne présenterons que trés briévernent
les néthodes de classification employées laissant le soin aux
lecteurs 1ntéressés de consulter les publications citées en
référence. lious analyserons attentivement la classification des
attributs et partitionnerons leur ensemble en vue de la
compréhension du marché actuel des petites annonces. Nous
Aéduirons de la classification des annonces des classes
potentielles d”annonces conplémentaires, ce quil permettra
17&critire A7un petit systéme.

1



1 - METHODES DE CLASSIFICATION EMPLOYEES :

1-1 Généralités

Le point de départ de la classification est le croisement de
‘1"ensemble des annonces par un ensemble de variables
descriptives. Deux classifications sont alors possibles
- celle des annonces qui permet de partitionner leur
ensemble en classes ; v
- celle des variables descriptives qui rend conpte des
principales tendances du comportement de 1”6chantillon.

1-2 Variable descriptive choisie :

Nous voulions représenter les annonces simplement, mais aussi
coder des choses aussi différentes que la présence ou
1”absence d7une caractérisque, que ‘des valeurs numériques
(codées éventuellement par intervalles) tels que des prix ou
des surfaces par exemple. LZattribut de description nous a
alors semblé adapter 3 nos besoins. Nous le définirons au

moyen d“une application a de E (1”ensemble des annonces) dans
{o,1}.

a: E |--=>{n,1}
x ==->a(x) = 1 si x posséde 1l attribut a,
0 sinon i

Nous appelerons' Ea le sous-ensemble de & composé de toutes
les annonces possédant 1”attribut a (Ea=a-1(E)) et poseront :
n(a) = card(Ea) et n = card(E).

1-3 Méthodes de classification utilisées pour les attributs

1-4~1 Algorithme de la Vraisemblance de Lien (3], [4] :

1-3-1-1 Indice de proximité :

Soient a et b deux attributs et FEa et Eb les sous-ensembles
d“annonces qu“ils définissent. L-indice de proximité p(a,h)
sera basé sur la statistique s=card(Ea #VEb), c”est i dire le
nombre d“annonces possédant 3 la fois 17attribut a et
17attribut b. 11 s”avére cependant nécessaire d”introduire
une liypothése d”Absence de Lien N pour neutraliser un “effet
de taille” (si a et b sont fréquents (resp. rares), s sera

grand (resp. petit)).
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Pour ce faire associons & (Ea,Eb), un couple d7éléments
aléatoires (¥,Y) tel que ¥ corresponde 3 Ea et Y corresponde
a Tb avec card(X) = card(Fa) et card(Y) = card(Eb), et
considérons la variable alBatoire S = card(X,Y). L”7indice de
proximité choisi est alors p(a,b)=PrN(S<s).

NDans le cas de 1"hypothése d“ahsence de lien N3
(correspondant 4 un wmwodéle poissonnien et favorisant les
asgsociations entre attributs rares), nous aurons 17indice
suivant @

s=(n(a)*n(b)/n)
p(a,b) = -
1/2
(n(a)*n(b)/n)

1-3~1-2 Démarche générale de 17algorithme :

{(a) calcul de 17indice de proximité pour tout
couple d”attribut ;

(») tout attribut forme une classe ;

(¢) recherche des couples de classes (n)
les plus proches (AL et Bi)

’

-

(d) pour i=1 3 n faire ;
(dl) formation de la classe Ci=A{iUBi
(42) destruction des classes Al et Bi
(43) réactualisation de la tahle des proximités

(e) si nombre de classe > 1 alors aller i (c)

(£f) stop .

Cet algorithme implémenté au C.I.C.B. [5], conduit 3 la
représentation polonaise de 17arbre de classification.

1-3-2 Algorithme hasé sur la corrélation (A.B.C.) [6] :

1-3-2-1 Indice de proximité :

L7idée consiste 3 considérer une colonne j (un attribut)
comme une variable numérique Xj. L7indice de proximité entre
les colonnes j et h sera alors le coefficient de corrélation
entre les variables Xj et Xh.



1-3-2-2 Démarche générale de 17algorithme :

Flle est - analogue i celle de 1°Algorithme de 1a
Vraisemblannce de Lien (A.V.L.). :

»

1-4 Méthode de classification pour les annonces :

Pour wune raison de temps calcul, seul 17algorithme de 1la
vraisemblance de lien a é&té utilisé. La méthode est
totalement symétrique 3 celle employ&e pour la classification
des attributs.

1-5 Aldes & 17interprétation Aecs résultats :

1-5-1 statistique globale des niveaux :

Elle mesura pour chaque niveau de 1%arbre 1a cohésion des
classes formées.

1-5-2 statistique locale des niveaux :

Sa .valeur augrente lorsqu”une classe en cours de formation se
confirme et tombé quand cette classe est formée (cohérente).
Les maximums locaux de cette statistique correspondent donc A
des niveaux d”achdvement de classes. Les noeuds de 17arhre
corresponsdants seront considérés comme significatifs.
L7arbre de classification sera donc condensé i cos noeuds
significatifs.

1-5-3 Indice de dispersion d”un &lément :

Pilus cet indice est grand, plus 17&l&ment (ici une annonce)
entrafne sa classe.



2 - CONSTITUTION ET CODAGE DE L”ECHANTILLON :

D

1 Constitution :

Uille petites annonces immohilidres recopiées dans les
journaux "Cuest-France”, "Rennes Pub” et "Le 35" ont &té
mises sur fichier. Nous avons délibérément exclu les annonces
nortant sur les fonds de commerce et sur les résidences de
vacances. La plupart de ces annonces é&manent d agences
immohiliéres ou de notaires: 1la description de 1“objet de la
transaction est souvent trés bréve. Il est &galement 3 noter
que le marché actuel des petites annonces est  trés
particulier; en effet prés de &8% d”entre-elles sont des
offres de vente, viennent ensuite (dans notre &chantillon)
les offres de location (8,2%), les demandes de location
(2,4%), les demandes d“achat (1,3%) et les viagers

-(quasi-inexistants -un pour mille). Ce marché& doit cependant

s

étre sujet a4 des fluctuations saisonniéres, les demandes de
location devant €tre beaucoup plus fréquentes au moment de la
rentrée universitaire par exemple.

2 Choix des attributs :

Une é&tude faite au préalable [2] a servi de point de
départ. Deux cent trente huit attributs avaient alors é&té
retenus, ceci en collaboration avec 17agence llavas. Ils se
sont avérés bheaucoup trop nombhreux pour former des classes
bilen typéeg. Hotre ohjectif é&tait de ramener leur nomhre
autour de la centaine. Pour ce faire, nous avons opéré
principalement de trois maniéres:

* &limination des synonymes :
Par exernple un seul attribut pour T3, T3 et 3 piéces

%

8limination des attributs trop rares :

-

Le seuil a été fixé & dix apparitions pour mille annonces

* redéfinition des attributs de lieu:
Leur nomhre e¢avoisinait quatre vingts soit un tiers du
total et on pouvait y reconnaftre bon nombre de communes
du département et de quartiers de Rennes. Nous nous
sommes limités 34 un découpage en zones pour Rennes (nord,
sud, ...)et en distance par rapport 3 Rennes pour les
environs (moins de quinze kilométres, ...).

Ceci nous a conduit 3 ne retenir que quatre viangt dix sept
attributs (liste en annexe).
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2-3 Construction du fichier de données :

Contrairement d ce qui avait &té fait lors de 1”%6tude

_ précédente, le fichier a &té automatiquement généré par

programme. La technique employée a &té d”isoler les mots

. (chaines de caractéres) de leur contexte et de les comparer

un par un aux attributs retenus. Il a cependant &té parfois
nécessaire de tenir compte du contexte, essentiellement dans

“‘les deux cas suivants:

= les nombres;
- les expressions composées
(par exemple cherche ... i louer)
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3 —~ CLASSIFICATION DES ATTRIBUTS :

A) Classification basée sur A.B.C. :

L7arbre obtenu comporte vingt neuf noeuds significatifs pour
quatre vingt six niveaux. Le maximum de la statistique globale
est atteint au niveau soixante treize avec 16,912. Pour obtenir
des classes plus cohérentes et moins d7attritmts nenkroc
17arbre a é&té coupé au niveau solxante quinze qui
d”ailleurs un maximum de la statistique locale. 11 se dégage
“wit classes significatives. Pour chacune d”entre-elles, la
liste des attributs est donnée par valeurs de dispersions
décroissantes. :

Tremidre classe :

-

-~ formée au niveau 52

- 7 attributs :
d vendre, Rennes centre, studio, une pidce, moins de
200000frs, moins de 50m2, restauré

- cette classe trés significative, définit parfaitement les
trés petits logements d vendre du centre ville. Il s”agit de
Fl ou de studios &ventellement restaurés.

Deuxiéme classe :

- forméz au niveau 68

- 12 attributs :
apparteuent, quatre piéces, divers Rennes, trois piéces,
Rennes sud, deux piéces, premier ou deuxiéme é&tage,
71-90m2, Rennes nord, 51-70m2, prét, Reunnes ouest.

- on retrouve ici les appartements moyens de deux & quatre
piéces. Cette classe est représentative de la formulation des
offres de vente d”appartements par les agences immobiliéres
ni seuls sont indiqués : le type du logement, le 1lieu, 1la
surface et une  éventuelle possibilité de prét. Ces
appartements recouvrent toute la ville.

Troisidme classe :

- formée au niveau 71
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- 16 attributs : . ' ’
d louer, chambre, meublé, région de Saint-Malo, nmnoins de
1000frs, cherche i louer, local, plus de sept piéces, plus
de 2000frs, 1001 A 2000frs, entre 15 et 40km de Rennes,
achéte, particulier, plus de 600000frs, neuf, indépendant.

— cette classe est plus hétérogdne. Le marché de 1”immobilier
actuel comporte 827 d”offres de vente : cette classe regroupe
le reste (achats, offres et demandes de location)

On vpeut distinguer certains groupenents associant des
attributs 3 dispersion relativement &levée :

* cherche d louer, chanmbre, meublé (noeud 7)

* 3 louer, région de Saint-¥alo, <loyer> (noeud 11)

On s“apergoit . que le montant des loyers n“est pas
significatif.

Principaux types regroupés dans cette classe :

- demandes de location de chambres ou de meubhlés
offres de location 3 la mer (rdpgion de Saint-Malo)
offres de location de locaux

demandes d”achat de grosses propriétés

fuatriéme classe :

~ formée qau niveau 67

- 7 attributs : ‘
cuisine, cheminée, séjour, aménagé, grand, salle de bain,
terrasse.

- on ne retrouve plus ici de caractéristiques formelles de
logements. Cette classe regroupe des éEléments de confort
intérieur avec l7&nunération des pidces. Ces attributs
s“appliquent plus aux maisons qu”aux appartements.

Cinquiéme classe :

- formée au niveau 73

= 21 attributs :
maison, terrain, jardin, autre lieu, sous-sol, six ou sept
pi€ces, 501 3 100Mm2, moins de 15km de Rennes, 151 3 500&2,
construtible, garage, 500001 3 500000frsg, campagne, 1001 &
2000m2, 2001 3 3000m2, 3 restaurer, plus de 3000m2,

~

dépendance, cellier, 111 3 150m2, Tennes sud-est.

- malgré wun nombre important d”attributs, cette classe est
trés cohérente. On ohserve deux  noyaux principaux
d”attributs & forte dispersion :

* r<=15km, maison, jardin, 6-7 piéces, sous-sol
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* gutre lieu, terrain, constructible

En regardant de plus prés 1”arbre de classification, on se
rend compte que cette classe se divise en deux au niveau 65.
La premiére sous-classe décrit les maisons “classiques” de la
hanlieue de Rennes (moins de quinze kilométres), de 500001 &
600000 francs avec six ou sept piéces et bénéficiant d“un
jardin et d“un garage. La seconde sous-classe associe les
terrains constructibles situés beaucoup plus loin.

La réunion de ces deux sous—classes peut s”expliquer par le
fait qu”une grande partie des maisons “classiques” de
hanlieue soient entourées de terrain.

Sixiéme classe :

- formée au niveau 64

- 6 attributs :
cing piéces, pavillom, 91 & 110m2, 300001 3 500000frs,
plain-pied, frais.

- cette classe est également tré@s typée. On y reconnaft les
pavillons préfabriqués, de plain-pied, peu chers, vite
construits et vendus "clefs en mains” par le promoteur.

[

Septiéme classe :

- formée au niveau 74

- 17 attributs :
chauffage, individuel, cave, gaz, séchoir, parking, 20001 3
300000frs, ascenseur, en pierres, troisidme ou quatriéme
étage, confort, grenier, 1libre, balcon, au deld du
quatriéme &tage, Rennes sud-ouest, clos. '

- ‘tout comme la quatriéme classe, celle-ci ne d&finit pas
vraiment un type d"habitation mais décrit les facilités et
17environnement du logenment.

Ces attrihuts sont plus orientés vers les appartements que
vers les unailsons.

Noyaux d”attributs & dispersion relativement &levée :
* parking, cave, séchoir, 200001 & 300000frs
* chauffage, individuel, gaz

Cette classe englobe des appartements décrits moins
succintement que dans une formulation du type de celles des
agences immobiliéres. '
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iluitidme classe :

-

- formée au niveau 35

v ’ - 4 attriduts
petit, collectif, immeuble, récent.

~ ces quatre attributs définissent 17environnement de
17appartement.

Attributs neutres :

Ils sont au nombre de sept :
Rennes est, rez de chaussée, standing

g, bon état, calme,
beau, intéressant.

rd

Ils ne rejoignent des classes qu

i d un niveau trés &levé de
17arbre et sont de dispersion trés o

faible.

Remarques générales : -

* les surfaces de terrain, les loyers et les quartiers de
Rennes 2n général ne sont pas trds significatifs.

* association quasi-immédiate entre le nombre de niéces et la
‘ surface habitable (environ 20m2 par piéce).




Récapitulatif :

Premiére classe

Deuxiéme classe

Troisiéme classe

Quatriéme classe

Cinquidme classe

Sixiéme classe :

Septiéme classe

.
.
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logements d“une piéce au centre ville ;

appartements moyens décrits par
les agences immobhiliéres ;

transactions autres qu une offre
de vente ;

: éléments de confort intérieur
(orientés maison) ;

- maisons classiques,
- terrains ;

pavillons préfahriqués ;

facilités et environnement du logement
(orientés appartement) ;

fluitiéme classe : petit collectif, immeuhle récent.
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B) Classification basée sur A.V.L. :

L”arbre obtenu comporte vingt nocuds significatifs pour quatre
vingt 'sept niveaux. On atteint la plus forte statistique

globale au niveau cinquante trois avec 16,0617. En coupant

17arbre 4 ce .niveau, beaucoup d”attributs se retrouveraient
isolés, aussi va-t-on le couper au niveau soixante dquatorze
(statistique globale : 15,513). On distingue ici huit classes.
Comme précédemment, pour chacune d”entre-elles, les attrihuts
seront é&numdrés par valeurs de dispersion décroissantes. On
regardera &galement ce qu”il advient de ces classes en coupant
leur sous-arbre respectif au niveau cinquante trois.

Premiére classe :

~ formée au niveau 52

- 5 attributs : _ i )
Rennes centre, une pidce, mwnoins de 200000frs, studio,
moins de 50m2.

- ellas décrit les studios et Fl du centre ville.

Deuxiéme classe :

~ formée au niveau 73

- 5 attributs : :
plus de sept piéces, plus de 600000frs, terrasse, neuf,
beau.

- elle caractérise les garande propriétés, mais les
attributs qui la compose sont peu 1iés entre eux : au
niveau cinquante trois, la classe est totalement
désagrégée.

Troisidme classe :

- formée au niveau 75

- 32 attributs »
nmaison, terrain, jardin, '3 louer, cheminde, séjour,
sous—sol, cuisine, autre lieu, 501 & 1000m2, six ou sept
pidces, aménagé, moins de 15km de Rennes, 151 4 500m2,
500001 a4 500N00frs, garage, . salle de hain, récion de
Saint-Malo, grand, constructible, moins de 1000frs,
local, 2001 3 3000m2, & restaurer, plus de 2000frs,
dépendance, plus de 3000m2, de 1001 & 2000frs, PRennes

sud-est, rez de chaussée, de 111 & 150m2.
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- on peut y reconnaitre des descriptions de terrains et de
maisons relativement importantes un peu en dehors de Rennes
ainsi que des offres de location. Pour y voir plus clair,
on va couper le sous-arbre au niveau cinquante trois.
Guatre sous-classes sont alors obtenues.

a) cheminée, séjour, cuisine, aménagé, salle de bain,
grand, 500001 3 600000frs, Rennes sud-est. .

Exceptés les deux derniers attributs, on trouve ici un
noyau 3 forte dispersion (niveau 33).

cette sous-classe caractérise des maisons assez
luxueuses.

b) 3 louer, région de Saint-Malo, moins de 1000frs,
local, plus de 2000frs, 1001 3 2000frs. '
Cette sous-classe regroupe les offres de location qui
sont de deux types :

—- locations de locaux,

~ locations dans la région de Saint-Malo.

c) terrain, autre lieu, 501 3 1000m2, 151 & 500m2,
constructible, 1001 & 2000m2, 2001 & 3000m2, plus de
3000m2.
On trouve 13 1les terrains qui sont souvent loin de
Rennes.

d) maison, jardin, sous-sol, six ou sept piéces, moins de
15km de Rennes, garage, 111 3 150m2.

Cette sous—classe décrit les maisons classiques avec
jardin, garage, six ou sept piéces dans les environs de
Reunes.

Quatriéme classz

- formée au niveanu 57

- 5 attributs : , .
chambre, meubl&, cherche 3 louer, particulier, achdte.

= cette classe comprend les demandes de location de
chambres ou meublés ainsi que les demandes d”achat.

Au  niveau cinquante trois, il ne reste que le noyau :
chambre, meublé, cherche 3 louer.

Cinquiéme classe :

- foru€e au niveau 70

= 5 attributs :
quatre pidces, Rennes sud, 71 i 90m2, Rennes nord, prét.
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~ quatre piéces est 1781lément entrafnant de cette classe
peu liée qui &clate lorsqu”on la coupe au niveau cinquante
trois.

Sixiémg_classe :

- formée au niveau 63

- 18 attributs :
cave, collectif, petit, séchoir, 200001 3 300000frs,
parking, balcon, campagne,. .en pilerres, troisiéme ou
quatriéme  &tage, confort, grenier, immeuble, Rennes
sud-ouest, cellier entre 15 et 40km de Rennes, clos,
récent.

- cette classe est difficilement interprétable telle
quelle. On va de suite couper le sous-arhre correspondant
au niveau cinquante trois ; on se trouve alors en présence
de trois sous-classes :

a) cave, séchoir, parking, balcon, 200001 2 300000frs,
troisiéme ou quatridme étage, Rennes sud-ouest.

On remarque au niveau huit la réunion de trois attributs
d forte dispersion : cave, séchoir, parking.

Cette sous-classe caractérise de - petits appartements
confortables.

b) campagne, grenier, entre 15 et 40km de Rennes, clos.
Cette sous-classe définit les maisons de campagne.

c) collectif, petit, immeuble, récent.
On situe ici le cadre du logement.

Septiéme classe :

- formée au niveau 69

- 10 attributs :
chauffage, individuel, appartement, gaz, premier on
deuxiéme étage, trois piéces, ascenseur, 51 3 70m2, au
dessus du quatridme &tage, lihre.

- cette classe définit les appartements moyens. Au niveau
* cinquante trois, elle se divise en deux :

A%un  c8té 1la description formelle du- logement, de 1”autre

les &léments de confort. ’

luiti@me classe :

~ formée au niveau 74
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- 9 attributs :
cinq piéces, pavillon, 300001 & 500000frs, 91 & 110m2,
plain-pied, frais, calme, standing, bon &tat.

~ cette classe caractérise les pavillons préfabriqués.
Au niveau cingnante trois, on observe deux sous-classes

principales : .
dans 17une la désignation et le prix, dans 17autre le
nombre de piéces et la surface.

Attributs neutres

{luit attributs :
divers Rennes, . deux piéces, & vendre, Rennes ouest,

-

Rennes est, indépendant, restauré&, intéressant.

Remarques :

* les loyers et les surfaces de terrains ne sont pas
significatifs ; c“est la méme chose pour les quartiers de

Nennes en général.

* on observe une rapide association entre le nombre de
piéces et la surface habhitable.



Pl

Récapitulatif :

Premiére classe : logements d”une piéce au centre ville

Deuxiéme classe : trés grande propriétés H

Troisidme classe

Quatriéme classe

Cinquiéme classe

Sixiéme classe :

Septiéme classe

Muitiéme classe

.o

- maisons luxueuses,

- maisons classiques,
- terrains,

- offres de location ;

— demandes de location de chambre,
- demandes d”achat ;

Logements de quatre pidces ;

petits appartements confortables,
propriétés 3 la campagne,
petits collectifs ;

appartements moyens ;

pavillons préfabriqués.

_19_
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C) Comparaison des deux classifications :

1) Coupure de 17arbre :

La coupure de 1l”7arbre 1intervient sensiblement au méme
niveau. Il s avére cependant nécessaire avec A.V.L. de
subdiviser certaines classes pour une meilleure
compréhension,

2) Comportement des classes au niveaux inférieurs :

* Corrélation : généralement les classes se subdivisent en
sous—classes (n“8clatent pas entiérement).

* A.V.L. ¢ - les classes difficiles a interpréter
globalement se subdivisent en sous-classes ;

- certaines autres se désagrégent totalement.

3) Comparaison des classes :

Nous comparerons en fait les classes ou sous-classes telles
qu”elles sont définies dans les récapitulatifs.

a) classes similaires communes :

- logements d“une piéce aun centre ville ;
- élément de confort intérieur (ABC)
avec maisons luxueuses (AVL) ;
~ maisons classiques ;
terrains ;
- pavillons préfabriqués.

b) réunion :le classes :

- transactions autres que ventes (ABC) englobe :
grandes propriétés (AVL), offres de location (AVL)
et demandes de location et d”achat (AVL).

- environnement du logement (ABC) englobe :
petits appartements confortahles (AVL) et une
partie des appartements moyens (AVL).

- appartements moyens (ABC) englobe :
quatre piéces (AVL) et deuxiéme partie
des appartements moyvens (AVL).
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¢) classe dispersée :

Propriétés de campagne (AVL).

L)

4) Conclusion :

La cohésion des classes est plus forte avec la
classification basfe sur la corrélation. Avec A.V.L., on
est parfois obligé de revenir 3 des sous-classes, mais on
ne peut ' rester A ce niveau car d“autres classes’
éclateraient - totalement. Malgré tout, ces deux

classifications sont assez proches 1”une de 1“autre.
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4 — CLASSIFICATION DE3 ANNONCES :

Le programme de classification existant en biblioth@que (5]
ne permet de classifier que trois cent cinquante individus 3
la fois. L7algorithme utilisé a &té celui de la vraisemblance
de lien (AVL), celui basé sur 1la corrélation demandant
beaucoup trop de temps calcul. Pour donner un ordre de

grandeur, AVL nécessite d&jd prés de quarante minutes CPU
sous HMultics.

4=1 Classification avec les 97 attrihuts existants :

4-1-1 Classification des 350 premiéres annonces :

L arbre obtenu comporte deux cent quarante huit niveaux
dont quatre vingt trois de significatifs. FEtant donné le
nombre d”annonces (350), il est ici hors de question de
couper l7arbre 4 un niveau donné et d"énumérer toutes les
classes ohtenues.

4~-1-1-1 Coupure de 1”7arbre 3 un bas niveau (47) :

Ce niveau correspond & un maximum local prononcé de la
statistique locale. Nous n“y obtenons que vingt cing
classes de plus de trois annonces. En voici quelques-unes :

* 3 vendre Rennes studio prix 15m 4

- 3 vendre studio rue de Saint-Brieuc exposition
ouest prix 1Cm

vendre Rennes studio neuf prix 18m

vendre Rennes studio 22m

vendre prés place Ste-Anne studio rénové

2 L2 2

Il est intéressant de remarquer que cette classe correspond
exactement 3 la premiére classe des deux classifications
d7attributs.

*

a vendre Gevéze terrain constructible 2000m2
viabhilité 3 proximité

vendre Bais terrain 2000m2

vendre Gevéze terrain 2000m2, 18m

vendre Messac terrain constructible de 2457m2
vendre Liffré terrain i bh&tir 2050m2 '
hors lotissement

[
[SY IR TR Y]

I
pt7

Comme on s”en apergoit, ces classes sont significatives,
mais de nombreuses annonces restent isolées.
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4=1-1-2 Coupure de l7arbre A un niveau &levé :

Dans ce cas, on peut mettre chacune des annonces dans une
classe digne de ce nom. Mais ces classes ainsi formées ne
sent pas toutes bien homogénes : par exemple le nombre de
piéces différe assez souvent pour les annonces d”une méme
classe.

4~1-2 Classification des 350 annonces suivantes :

Elle est identique 3 la précédente ; il est toutefois 4
noter que les offres de vente sont moins nombreuses au
profit de transactions portrant sur les locations.

4-2 Modification des attributs - Xouvelle classification :

4=-2-1 NKouvelle liste d”attributs :

51 certaines classes se sont bien dégagées, d“autres en
revanche restent confuses. Une des causes nous semhla &tre
le fait que tous les attributs aient 1la méme- importance.
Prenons par exemple les trois annonces suivantes :

Al: 3 vendre appt T2, cave, parking, chauffage individuel
gaz ‘ ’

A2:
az
A3: 3 vendre appt T7, 130m2, terrasse, garage, 4 Rennes

7

vendre appt T7, cave, parking, chauffage individuel

L7annonce A2 va trés rapidement s”associer avec 1”7annonce
Al : sept attrihuts en commun contre trois seulement avec
A3.

Dans le méme ordre d°idées, d”autres attributs peuvent
mener 3 des associations douteuses :

-

* attributs 4”"&tat” : beau, r8cent, libre ...

* attributs "relatifs": prix intéressant, grand, petit ...

Afin d”essayer d7y remédier, nous avons doublé certains
attributs (type de 17objet, mode de transaction, nonbre e
pidces ...) et é&liminéd certains autres (ceux qui sont
susceptibles de conduire & des associations douteuses ainsi
que ceux qui apparaissent moins de vingt fois). Eous
n“avons alors retenu que soixante dix sept attributs dont
la liste figure en annexe.
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4=2-2 Classification ohtenue :

Yous avons classifier la deuxiéme tranche de trois cent
cinquante annonces. L7arbre produit comporte deux cent
onze niveaux pour soixante huit noeuds significatifs. Ici
aussi, wvu le nonmbre d”annonces, il n”est pas ruestion de
citer toutes les classes obtenues en coupant 17arbre 3 un
niveau douné.

4=2-2-1 Arbre coupé i un bas niveau :

La coupure a été telle que les classes qui en résultent
englobent la totalité des trois cent cinguante annonces ot
soient de cardinal d”au plus dix, un individu isolé pouvant
constituer une classe. Il est d ncter que 1 Alcorithme de
la Vraisemblance de Lien génére des classes relativement
bien 8&quilibrées [1]. Juatre vingt seize classes, toutes
trés cohérentes out &té isolées ; en voici quelgues—unes

3 vendre Rennes rue de Lorient garage 25300frs
- 3 vendre garage 45000frs Rennes est
- vends garape quartier sud-est

Ly

louer quai Lamartine appt TS5 de standing

louer trés heau F5 Rennes

louer au centre ville beau 5 piéces, confort, libre de
uite, 2500frs nar mois.

Dy Wy

)

étudiant cherche & loner chambre, nrix modéré
— charche & louer studio ou chambre meuhblée avec cuisine
= cherche d louer petit studio préds du centre.

* vends proxinité bd J.Cartier naison 4 pidces + cuisine,
garape, jardin
- & vendre maison 4 pidces, hd Voltaire, garapme ot jardin
. = d vendre maison rue P.Bourget, T4 sur sous-sol, farage et
jardin, prét possibdle

* & vendre appartement T2, terrasse, 20m, quartier
Rouvrg-1"Eveque

= Villejean 3 vendre apnt T? dans petit collectif, 3 étane

- appartement T2 & vendre rue de Lrest, hon 6tat, 1libre A

la vente
* jeune couple cherche A louer T3, loyer wmodéré, Fruz ou
environs '
~ fonctionnaire cherche a louer T2, quartier carc
~ jeune couple cherche 3 louer F3, Rennes ou environ



A
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4=2-~2-2 Arbre coupé 3a un niveau plus &levé :

La coupure a eu lieu 3 un niveau supérieur 3 cent cinquante
trolis de maniére 3 englober dans une classe d”au moins
trois &léments chacune des trois cent cinquante annénces.
Les quarante six classes obtenues sont (bien sir) formées
de réunions- des classes précédentes qui se regroupent
généralement bien. Quelques petits accrocs ont cependant
lieu comme par exemple la réunion des offres de location de
petits logements et de ... maisons luxueuses (ce qui pour
ce cas peut s“expliquer par la trds faible proportion
d“offres de location). ’ '



5 ~ AFFECTATION D7ANNONCES COMPLEMENTAIRES :

Fournir 3 un utilisateur ayant composé son annonce une
d”annonces pouvant répondre 3 ses hesolns. Nous avons choisi
de proposer au plus (et souvent beaucoup moins) ‘dix petites
annonces & l17utilisateur ; il serait en effet maladroit de
le submerger de propositions. Le petit systéme proposé
8tre interactif et par conséquent fournir une réponse dans un

temps trés court.

5-2 Principe de fonctionnement :

-26-

série

doit

Nous supposerons l”existence sur fichier d“un certain nombre
cinquante
annonces) partitionnées en classes par la classification
automatique (nos quatre vingt seize classes). Dans un
de rapidité, l7annonce entrée par 17utilisateur

d”annonces attendant une réponse (nos trois cent

conparée qu”d une seule annonce par classe : celle

de

souci
n“est
plus

forte dispersion. Le critére de comparaison est 17indice de

proximité défini au chapitre 1. La classe

dont

le

représentant a fait le meilleur score est alors présentée 3
17utilisateur. Ce systéme a cependant un point faible
aucune announce réellement satisfaisante n”est présente dans

1a hase de données, ce sont les annonces les
lointaines qui sont sorties.

Déroulement du programme

(a) initialisation des petites annonces

(b) initialisation des classes

(e¢) initialisation des représentants des classes

(d) lecture de 1”annonce proposée

(e) analyse et codage de cette annonce

(f) recherche de la classe la plus proche

(g) affichage de cette classe

(h) si une autre annonce est a analyser alors
retour en (d) sinon stop.

5-3 Txemples de fonctionnement :

entrez votre amnonce
a vendre garage 25000frs Rennes sud.,

annonces complémentaires :

s sl

moins

A7



4

A
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* particulier ach8te garage secteur Bréquigny

- voulez~-vous entrer une autre annonce ?

ouil
entrez votre annonce
cherche 3 louer maison de 5 pidces 3 environ 15km de Rennes

d louer Pacé maison 5 pidces, garage, jardin, 2000frs/mois
d louer Pacé maison de 5 pidces

nalson de campagne 3 louer 3 10km de Rennes

d louer grande maison 5 piéces, salon, séjour, 25km de

Rennes, 2500frs/mois

* O %

louer Il centre ville.

7]

salarié cherche 3 louer Fl Rennes
* nédecin cherche 3 louer Fl ou F?2 Rennes centre

achéte Rennes nord maison 5 pidces avec prét.

* A& vendre maison T5, Rennes La Bellangeraie, reprise prét
important )
* 4 vendre quartier Patton pavillon T5 avec prét

achéte terrain constructible 10km de Rennes environ.

* A vendre A& l4km au nord de Rennes, terrain constructible
65000frs

* & vendre Le Rheu, terrain 3 batir 157965frs

* 3 vendre 15km de Remnes terrain 3 bAtir 425m2, 90000frs

achete appartement F4 de standing, offre 600000frs.

* a vendre appt T4 au centre ville, neuf, terrasse,:
633000frs, possibilité de prét )

* & vendre rue de Fougéres appt T4 dans petite résidence de
grand standig, grand balcon, 59m

FIN

5«4 Problémes non abhordés :

Ce npetit systéme se veut avant tout une application aux hons
résultats de 1”Algorithme de la Vraisemblance de Lien. Aucun
des problémes d utilisation effective n”a été &tudier :
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&quité :
ne pas favoriser une formulation d”annonce par rapport a
une autre.

suppression d”une annonce de la base de données
ajouts d annonces isolées dans la base :

comment les affecter 3 une classe déji existante, voire en
cr8er une nouvelle.

A3

réorganisation totale :
a partir de combien de modifications (ajouts ou
suppressions) réorganiser totalement les classes avec une
nouvelle classification par 1”algorithme de la
vraisemblance de lien.

détermination automatique des classes d”annonces aprés une
classification.



»
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- CORCLUSION :

Nous nous sommes rendus compte cue la classification des
annonces faite en doublant certains attributs é&tait hien
neilleure. Toutefois il reste difficile de voir la différence
entre classes regroupant des objets identiques (par exenple
les classes d”appartements T4) : nous avons peut-€tre élininé
trop d”attributs. ' : .
Il serait intéressant d”essayer d”améliorer cette méthode.
Pour cela, il suffirait d”introduire un vecteur pondération
dont chaque composante indiquerait le poids qu”il faut donner
i 17attribut correspondant (c”est & dire le nombre de fois
qu”il faut appliquer cet attribut). Le calcul des indices de
proximité n”en serait pas rallongé pour autant, cela
reviendrait 4 ajouter le poids 3 la place de un dans les
calculs. Ceci, envisageable & moyen terme, demanderait de
redéfinir 1la liste des attributs (si-possible avec des
spécialistes des petites annonces) et permettralt
certainement d”obtenir une classification beaucoup nlus fine.
[}

Dans un avenir plus lointain, nous pourrions ahandonner
1l7attribut de description au  profit d“une  variahle
Jdescriptive pouvant prendre en compte une proximité entre ses
modalités (par exemple TG est plus proche de T5 que de T1)

Dans 1”inmédiat, nous venons de classifier nille annonces a
la fois, nous travaillons de maniére a obhtenir

autonatiquement les paramdtres du petit systéme 3 partir des
résultats de la classification.
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¢ LISTE DES 97 ATTRIBUTS

lennes centre
Rennes sud
Rennes nord
Rennes ouest
15 < r <= 40 km
région Saint-Malo
1-2 étage
étane > 4

a louer _
cherche & louer
campagne

prét

libre

.chambre
cuisine

maison

studio

clos

terrain
particulier
neuf

d restaurer
confort
sous—sol
constructible
aménagpé
indépendant
calme

petit
individuel
cheminée
parking

cave

salle de bain
terrasse
séchoir

1 piéce

3 piéces

5 piéces

plus de 7 pidces
51 - 70 nm2

91 - 110 m2
151 = 500 m2
1001 - 2000 m2
s > 3000 m2

21 - 30 m

51 - 60 nm

1 <= 1000 frs
1 > 2000 frs

Rennes sud=-est

Rennes sud-ouest

Rennes .est -
r <= 15 kn
Rennes divers
autre lieu

3-4 étage

d vendre

achéte

jardin ,
prix intéressant
plus frais
collectif
immeuble

meublé
appartement
pavillon

local

récent

gaz

bon -~ parfait état
restauré

balcon

standing

beau

dépendance ~
plain-pied

grand

en pierres

garage

chauffage

sé jour

ascenseur

rez de chaussée

cellier

grenier

2 piéces

4 piédces

6-7 piéces

s <= 50 n2

71 = S0 m2

111 -~ 150 n2

501 - 1000 m2

2001 - 3000 m2 <
p<=20m

31 - 50 m

P> 60n

1001 - 2000 frs
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ANNEXE 2 : LISTE DES 77 ATTRIBUTS

Rennes centre
Rennes sud
Rennes nord
Rennes ouest

15 < r <= 40 km
région Saint-Malo
1 piéce

3 piéces

5 piéces

plus. de 7 piéces
21 - 30 n

P> 50n

51 - 80 m2

101 - 150 m2
501 - 1000 m2

s > 2000 m2
achdte

cherche 3 louer
studio
appartement
pavillon
inneuble
cheminée
individuel
terrain

parking

grenier

prét

terrain seul
garage seul

1 piéce 2

3 piéces 2
5-piéces 2

plus de 7 piéces 2
r <= 15 km 2

a vendre 2

a louer 2
chaubre 2

local 2

Rennes sud-est
Rennes sud=-ocuest
Renn€és est

r <= 15 kn
lennes divers

" autre lieu

2 piéces
4 piéces
6-7 piéces
p<=20nm

31 - 50m

s <= 60 m2

81 - 100 m2
151 - 500 m2
1001 - 2000 m2
d vendre

i louer
chambre

local

maison
collectif

cave _
chauffage

gaz

garage

jardin
sous=sol
constructible
terrain seul 2
sarage seul 2
2 piéces 2

4 piéces 2
6-7 piéces 2

région de Saint-llalo

15 < r <= 40 km 2
achéte 2
cherche 3 louer 2
studio 2

"
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